ZMLUVA
0 najme bytu ¢. 1
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani

medzi

1)

Nazov: Obec Vysna MySla

Sidlo: Hlavna 60, 044 15 Vysna Mysla
Zastapena: Paulinou Gul'aSovou, starostkou obce
1CO: 00324914

DIC: 2021245149

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 0483886001/5600

IBAN: SK67 5600 0000 0004 8388 6001
Tel. ¢.: +421 55 694 38 04

E-mail: obecvmysla@netkosice.sk

na strane jednej ako Prenajimatel’ (d’alej len ,,Prenajimatel)

a
2)

Titul, meno a priezvisko: Peter Men

Rodeny/-a: Men

Détum narodenia: ]

Stav: zenaty

Prechodne bytom:

Cislo OP:

Telefonicky kontakt:

na strane druhej ako Najomca (d’alej len ,,Najomca®).

l.
Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom bytu & 1 obytného domu v nadstavbe objektu ZS stipisné ¢.
113 na ulici Hlavnd vo VySnej Mysli, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom urade
v KoSiciach, odbor katastralny, Juzné trieda 82, pre katastrdlne zemie VySna Mysla,
okres KoSice — okolie, obec Vysna Mysla na LV ¢. 632 parcela registra ,,C* €. 268/2,
zastavané plochy a nadvoria.

2. Najomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu
a zaroven splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za Gcelom byvania v zmysle
zakona a VSeobecne zavizného nariadenia obce.
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1.
Predmet a icel najmu

Predmetom tejto Zmluvy je prendgjom bytu & 1 obytného domu v nadstavbe objektu ZS
supisné ¢. 113 naulici Hlavna vo Vysnej Mysli 0 celkovej vymere 67,41 m2 (d’alej len
DY)

V zmysle zakona a VSeobecne zavdzného nariadenia obce €. 3/2015 zo dna 26.11.2015
apo splneni podmienok na pridelenie ndjomného bytu Najomcom, Prenajimatel’ touto
Zmluvou diva Najomcovi do uzivania byt (Cl. I ods. 1 Zmluvy) za podmienok
upravenych touto Zmluvou.

Byt, ktory je predmetom ndjmu je bytom postavenym z finanénych prostriedkov
prenajimatel'a a s podporou $tatu (Statny fond rozvoja byvania, Ministerstvo dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja SR). Prenajimatel je povinny po dobu najmenej 30 rokov
od prvého najmu zachovat’ ndjomny charakter bytu.

Prenajaty byt o celkovej vymere 67,41 m2 pozostava z:

- zadverie Vv celkovej vymere 6,78 m2
- toaleta v celkovej vymere 2,04 m2
- kupelna Vv celkovej vymere 3,99 m2
- obyvacia hala Vv celkovej vymere 30,59 m2
- spalia Vv celkovej vymere 12,29 m2
- izba v celkovej vymere 11,72 m2

Spolo¢nymi ¢astami domu st najma:

- zaklady domu, strecha, vstupy do bytov, obvodové mury, priecelia, schodistia, povala,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu st najma:

- bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a plynové
pripojky.

Podlahovt plochu bytu tvori podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti

tvoriacich prislusenstvo bytu.

M.
Doba nijmu a skoncenie najmu

V zmysle zdkona a Vieobecne zavizného nariadenia obce (vid® Cl. II. ods. 2 Zmluvy)
Prenajimatel’ diva Nijomcovi byt do odplatného uZivania a to na dobu urditi
Vv trvani od 01.01.2016 do 31.12.2016.

. N4gjomnu zmluvu je mozné ukoncit’:

- dohodou zmluvnych stran, dohoda bude mat’ vzdy pisomnt formu a bude ukoncéena
poslednym dnom v mesiaci, v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného
vzt'ahu dohodli,

- uplynutim doby, na ktoru bola Najomna zmluva uzatvorena,

- vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s trojmesacnou vypovednou lehotou,
ktora zaCina plynut prvym dilom nasledujuceho mesiaca po pisomnom doruceni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje
pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

Nijomca ma pravo vypovedat’ tiuto Najomnu zmluvu kedykolvek aj bez udania

dovodu.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Najomnu zmluvu, ak:




- Niomca alebo osoby zijuce v prenajatom byte narusaju vykon ndjomnych prav
ostatnym najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz
pisomne na svoje spravanie upozorneni.

- Najomca uziva byt (spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore s uc¢elom
a charakterom, pre ktory mu bol prideleny.

- Najomca alebo osoby zijuce v prenajatom byte spdsobil/-li na byte Prenajimatel'ovi
Skodu, ktorej suma presahuje 500,00 eur (slovom pétsto eur).

- Najomca si neplni vcas a riadne svoju povinnost’ platit’ njjomné a za sluzby spojené
S uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohl'adavka voci Prenajimatelovi presiahla
sumu trojmesa¢ného najomného.

- N4jomca bez stihlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ inym osobam.

- Najomca bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo
podnikania.

- Najomca porusil povinnosti k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CI. V. ods. 5.

Prenajimatel’ méZe s Najomcom uzatvorit’ novi ndjomnu zmluvu za rovnakych

podmienok v pripade, ak:

- Ngomca v priebehu trvania Najomnej zmluvy nijomné aza sluzby spojené
S uzivanim bytu si plnil véas a riadne.

- Najomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu ztejto Zmluvy ana
porusenie povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel'a upozorneny.

- Ngomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

- Najomca po celii dobu spiiia podmienky Vieobecne zavizného nariadenia obce ako
osoba spdsobila na pridelenie ndjomného bytu obce.

Prenajimatel’ ma prévo odstipit’ od Zmluvy okamzite, ak sa na strane Ndjomcu zmenili

podmienky, ktoré ho opraviiuji nato, aby mohol uzivat Nijomny byt obce v stlade

s podmienkami upravenymi vo VSeobecne zavdznom nariadeni obce €. 3/2015 zo dna

26.11.2015.

V.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

N4jomca sa zavidzuje Prenajimatel’ovi platit’ pravidelne mesacne:

- najom za byt v celkovej sume 178,01 eur,

- sluzby spojené s uZivanim bytu formou zalohovej platby v celkovej sume
42,98 eur,

spolu vo vyske 220,99 eur najneskor do 25.-ho diia v mesiaci Vv prospech uétu

Prenajimatel’a uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy.

Spdsob rozuctovania sluzieb spojenych suZzivanim bytu upravuje mesany zalohovy

predpis, ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, ze N4jomca najneskér v deii podpisu Najomne;j

zmluvy zlozi v prospech uctu Prenajimatela finanénu zabezpeku (depozit) vo vyske

Stvormesacného najomného, t. j. 883,96 eur na zabezpecenie pripadnej pohladavky

Prenajimatela voc¢i N4jomcovi ku diiu skoncéenia tejto Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy

Néjomca sthlasi, aby v pripade vzniku pohl'adavky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi bola

kedykol'vek jej vyska zapocitana a uhradena z finan¢nej zabezpeky (depozitu).



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

pocas celej doby ndjmu zabezpecit pre Najomcu neruSeny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu,

zalohové platby za sluzby spojené suzivanim bytu zactovat’ vzdy za uplynuly
kalendarny rok a Najomcovi najneskor do 31.05. v kazdom kalendarnom roku
predlozit’ Ro¢né vyuctovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim,

preplatky spojené¢ s Ro¢nym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit Najomcovi najneskor do 30 dni odo dna prevzatia Ro¢ného vylétovania
nakladov a sluzieb spojenych s byvanim,

vratit Najomcovi finanéni zébezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne kratent
0 vysku pohladavky ato vlehote do 30 kalendarnych dni odo dna vyuctovania
ukonéeného ndjomného vztahu,

zGcCastnovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome,

vstupovat do bytu za ucfelom kontroly dodrziavania predmetu aucelu Zmluvy
a povinnosti na strane Najomcu.

Néjomca je povinny:

riadne a vcas platit’ v prospech uctu Prenajimatel’a najom a sluzby spojené s byvanim,
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy,
dodrziavat’ Cistotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v obytnom dome, chranit
majetok Prenajimatel’a a nepoSkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok,

nedoplatky spojené s Roénym vyuctovanim ndkladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni odo dia prevzatia Rocného vyuctovania,
V opa¢nom pripade si je vedomy, Ze poruSuje Zmluvu a Prenajimatel’ si moze voci
nemu uplatiovat’ irok z omeskania,

Vv pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych sbyvanim vcas ariadne
zaplatit’ Prenajimatelovi trok z omeSkania v zmysle zékona,

hradit’ vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim podla ustanoveni § 5
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a to
Vv maximalnej vySke 330,00 eur (slovom tristotridsat’ eur) rocne. V pripade, ak drobné
opravy presiahnu sumu 330,00 eur, tak drobné opravy uhradi prenajimatel’ z fondu
prevadzky, udrzby a oprav. Za drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim mozno
povazovat’ vSetko, ¢o je uvedené v prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.
(priloha €. 2 tejto Zmluvy).

uhradit’ Prenajimatel’ovi v plnom rozsahu $kodu, ktor sposobil sam Najomca, osoby
zijuce s Najomcom v spolocnej domacnosti alebo iné osoby, ktoré sa nachadzali
Vv prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tito skodu sposobili,

zdrziavat sa akychkol'vek stavebnych uprav v byte, spolo¢nych castiach
a zariadeniach v obytnom dome, nie je opravneny ich vykonat ani na svoje vlastné
naklady bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a,

vzdy umoznit a spristupnit’ byt Prenajimatel'ovi na ¢as nevyhnutny za ¢elom merani,
instalacie vodomerov, kontroly a odpo¢tu meracov spotreby v byte,

uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maju podl'a Rozhodnutia Prenajimatel’a opravnenie tento byt uzivat’,

oznamit’ akékol'vek zmeny v pocte osdb uzivajlcich byt (rodinni prislusnici) najneskor
do 15 dni odo diia zmeny,



wmn

- vdeil ukoncenia ndjomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany,
neposkodeny s vykonanou hygienickou mal’bou na vlastné néklady,

- oznamit’ Prenajimatel’ovi den a ¢as konania schddzi v obytnom dome minimalne 3 dni
predom,

- po predchiddzajicom ozndmeni prenajimatelom umoznit’ za UcCasti prenajimatel’a
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu bytu, to plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ najomcu, ktoré byt uzivaju na
zaklade tejto Zmluvy.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s N4jomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

Podpisanim Zmluvy o prendjme je Ndjomca opravneny uzivat’ predmet ndjmu.

Téato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.
Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’
nasledujucim diiom po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona.

Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona o ochrane osobnych udajov
udel'uje Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania
tejto Zmluvy a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujucej vole,
na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Vysnej Mysli, diia 29. DEC. 2015

Prenajimatel”: N4jomca:

podpis a peciatka podpis



